CONTRATO PRIVADO DE ADJU,DICACIC’)N DE VIVIENDA (V.P.A.) EN
CONSTRUCCION PROMOVIDA POR
“LIRI, SOCIEDAD COOPERATIVA ARAGONESA”

En Zaragoza, a [ ] de noviembre de 2.010

REUNIDOS

De una parte,

D./Dfia. [ ], mayor de edad, casado/soltero, con domicilioen [ ], C/ [ ], nimero [ ],
y N.ILF. [ 1.

Interviene en su propio nombre y derecho, como comprador de la vivienda objeto de
este contrato y como cooperativista de la cooperativa LIRI, SOCIEDAD COOPERATIVA
ARAGONESA.

En adelante, en este documento nos referiremos indistintamente a esta parte como la
“ADJUDICATARIO” o el "COOPERATIVISTA".

Y de otra parte,

D. JAVIER BONED JULIANI, mayor de edad, con D.N.I. / N.I.F. 25.155.466-K, con
domicilio a estos efectos en Zaragoza, C/ Bolonia, n® 4, segundo Izquierda, interviene
en nombre y representacién de la entidad GESTION COMUN CBC, S.L., con C.I.F.
B50913540, con domicilio en Zaragoza, en C/ Bolonia n° 4, segundo Izquierda,
actuando como administrador de la misma, en virtud de la escritura otorgada ante el
Notario de Zaragoza, D. Julio Boned Juliani, con fecha 25 de febrero de 2003 con el
nimero 198 de su pr,otocolo,,haciéndose constar expresamente la vigencia de la
representacion. GESTION COMUN CBC, S.L. comparece en este acto exclusivamente
como entidad apoderada y Gestora de LIRI, SOCIEDAD COOPERATIVA
ARAGONESA, con C.I.F. F99197618, domiciliada en Zaragoza, en C/ Bolonia 4,
segundo izquierda, segun escritura de apoderamiento otorgada ante el Notario de
Zaragoza, Don Vicente Moratoé Izquierdo, el 5 de febrero de 2008 bajo el n°® 232 de su
protocolo, e inscrita en el Registro Provincial de cooperativas, bajo el nUmero ARA-Z-
1411.

En adelante nos referiremos indistintamente a LIRI, SOCIEDAD COOPERATIVA
ARAGONESA como la “"ADJUDICADOR", la "COOPERATIVA"” o “"LIRI".
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Las partes intervinientes, reconociéndose mutuamente capacidad para la celebracion
de este documento

EXPONEN

I.-

Que LIRI estd promoviendo en la actualidad la edificacién de un edificio de 96
viviendas en el Sector denominado ARCOSUR, del término municipal de
Zaragoza, en la parcela identificada como E-8.1, edificio en el que existira, como
finca nueva e independiente, la siguiente vivienda:

DESCRIPCION.-. Urbana. Vivienda ubicada en el edificio ubicado en la parcela
E-8.1, ubicado en el sector denominado ARCOSUR del
término municipal de Zaragoza, vivienda identificada como
Portal X, Piso YO, Letra Z, de una extension superficial de X
metros cuadrados.

Se adjunta plano de la referida vivienda.

ANEJOS.- Le corresponden a esta vivienda el trastero n°® XX y la plaza
de garaje n° YY.

CARGAS.- Gravada la finca de origen con una hipoteca con La Caixa
que, en su momento, se transformard en una hipoteca
individual.

Descripcion de las servidumbres y demas derechos reales
que graven la finca objeto de transmisién, segun nota
simple que conste en el registro de la propiedad.

II.- Que la ADJUDICATARIO (i) es socio-miembro de la cooperativa LIRI, estando al

dia del cumplimiento de sus obligaciones con la cooperativa y (ii) ha resultado
adjudicatario de Ila vivienda objeto de este contrato, mediante
sorteo/adjudicacion directa efectuado conforme a la normativa reguladora de las
viviendas protegidas de Aragon.

III.- Que la construccién del mencionado Edificio ha sido adjudicada a la empresa

IV.-

VIAS Y CONSTRUCCIONES, S.A., conforme al proyecto redactado por el
Arquitecto Superior Don Javier Belda Grabalos, colegiado numero 3174 con
domicilio en Zaragoza, C/ San Ignacio de Loyola 3, 1° B.

Que, en cumplimiento de los acuerdos de la COOPERATIVA, y tendiendo la parte
ADJUDICATARIO derecho a la adquisicion de la vivienda objeto de este Contrato,
ambas partes manifiestan su interés en suscribir este CONTRATO DE
ADJUDICACION DE VIVIENDA EN_CONSTRUCCION (en adelante, el
“Contrato”), que se regira por las siguientes
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ESTIPULACIONES

PRIMERA.- OBJETO DEL CONTRATO

La ADJUDICADORA, vende al ADJUDICATARIO la vivienda, garaje y trastero indicados
en el Expositivo I de este Contrato, con cuantos derechos, usos, servicios y
servidumbres correspondan o le sean inherentes a la vivienda y trastero/garaje
vendidos, que en caso de existir las mismas se especificaran en el momento del
otorgamiento de escritura publica y resulten del Proyecto Arquitecténico o de las
normas urbanisticas de la zona, incluida la parte proporcional que le corresponda en el
solar y demas elementos comunes del Edificio, libre de inquilinos y ocupantes y en el
estado de cargas mencionado.

La vivienda objeto de este Contrato es una vivienda calificada como V.P.A. (vivienda
protegida de Aragdn), en virtud del documento de calificacién provisional de Viviendas
protegidas de la promocién de Liri Sociedad Cooperativa, con nimero de expediente
50/2009/0004, otorgado el 10 de marzo de 2010, por lo que tanto su uso, como
las facultades de cesidon y enajenacion del adquirente, estan limitadas conforme a la
legislacion reguladora de vivienda protegida.

SEGUNDA.- PRECIO Y FORMA DE PAGO

2.1 El precio global de esta venta se fija a tanto alzado en la cantidad total de [ ]
EUROS (€] 1), importe que se obtiene de multiplicar los metros de la vivienda
por el mddulo aplicable -aprobado por la Administracion competente- que
asciende a la cantidad de [XXX ] EUROS (€] ).

2.2 El precio sefalado en el apartado 2.1 anterior es determinable, pero no
determinado, y se fijara definitivamente en el momento en el que se liquide la
promocion y se conozcan los costes definitivos que puedan ser imputados a la
vivienda objeto de este contrato. No obstante, el precio determinable no podra
ser nunca superior al producto de multiplicar los metros cuadrados de la vivienda
por el modulo aprobado por el Gobierno de Aragdn para el ejercicio 2009, segln
consta en el documento de calificacion provisional otorgado. En todo caso
resultara de aplicacion las disposiciones relativas al exceso y defecto de cabida
contenidas en los articulos 1469 y 1470 del Cédigo Civil.

2.3 El precio total antes indicado sera satisfecho por el ADJUDICATARIO al
ADJUDICADOR de la siguiente forma:

a) La cantidad de [ ] EUROS, incrementadas en [ ] EURQOS, en concepto de
7% IVA, se han abonado con anterioridad a 30 de junio de 2010.

b) La cantidad de [ ] EUROS, incrementadas en [ ] EUROS, en concepto de
8% IVA, se han abonado entre el 1 de julio de 2010, y el dia de la fecha del
presente contrato.

c) La cantidad de [ XXXXXXXX ] EUROS, incrementadas en [ ] EUROS, en

concepto de IVA, mediante [ ] pagos mensuales de [ ] EUROS cada uno de
ellos que se realizardan mediante recibos emitidos por la ADJUDICATARIO
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2.4

contra la ADJUDICADORA en la Cuenta Corriente que ésta mantiene abierta
en La Caixa bajo el C.C.C. n° 2100 1645 16 0200146435.

d) El resto del precio, hasta un maximo del 80% del precio, se abonara
mediante subrogacion de la carga hipotecaria que grave la finca objeto de
compraventa, y se efectuara tal subrogacion en el momento de la
transmision en escritura publica. En ese momento se desembolsara el IVA
correspondiente a la hipoteca.

Liri Sociedad Cooperativa Aragonesa queda obligada a constituir aval por importe
de [ XXXX], en garantia de las cantidades que le sean entregadas a cuenta del
precio por el adjudicatario y que no corresponden a capital social de la
Cooperativa, ni a aportaciones obligatorias comunes a todos los cooperativistas
aprobadas por la Asamblea.

TERCERA.- REPERCUSION DEL IMPUESTO SOBRE EL VALOR ANADIDO (I.V.A.)

3.1

3.2

3.3

3.4

La presente compraventa se halla sujeta al Impuesto sobre el Valor Aiadido.

La ADJUDICADORA repercutira a la ADJUDICATARIO, que a su vez vendra
obligado a pagarlo, el importe integro del Impuesto sobre el Valor Afiadido que
grava la entrega y transmisién de la vivienda garaje y trastero objeto de esta
compraventa. La repercusidon se realizard sobre la base de la contraprestacion
total, que figura en la clausula segunda del presente contrato.

Dicha repercusion se efectuard a medida que se produzca el devengo del
impuesto, es decir, para los pagos anticipados anteriores a la entrega de las
fincas, en el momento del cobro de cada uno de ellos y por los importes
efectivamente percibidos, incrementandose asi dichos importes por tal concepto.
La parte del impuesto correspondiente al resto de la base imponible se devengara
y repercutird a la puesta de las fincas en poder y posesion del adquirente, en
cuyo momento la ADJUDICATARIO efectuara el oportuno pago.

Los tipos impositivos seran los vigentes en las sucesivas fechas de devengos
parciales, conforme a las normas reguladoras del impuesto. En la actualidad el
tipo impositivo se halla fijado en el ocho por ciento (8 %).

En el supuesto de resolucién del presente contrato por causas imputables a la
ADJUDICATARIO, la ADJUDICADORA retendra el 100 % de la base imponible de
todas las cantidades que hasta el momento hubieran sido satisfechas por la
ADJUDICATARIO, mas el importe integro de las cuotas del Impuesto sobre el
Valor Afladido que se hubiesen pagado.

CUARTA.- RESERVA DE DOMINIO Y PROHIBICION DE DISPONER

4.1

La ADJUDICADORA se reserva expresamente el dominio y la propiedad de los
inmuebles objeto de este contrato en tanto no sea satisfecho por Ila
ADJUDICATARIO la totalidad del precio pactado, sin que la entrega posesoria que
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4.2

eventualmente se realice con anterioridad a dicho pago pueda entenderse como
modo de la compraventa traslativa de dominio.

La ADJUDICATARIO no podrad enajenar, arrendar, ceder, subrogar, ni gravar el
uso y disfrute de los inmuebles vendidos hasta tanto no haya sido satisfecho en
su totalidad el precio aplazado de la compraventa, considerdndose nulo y sin
valor alguno el fraude de los legitimos derechos de la ADJUDICADORA y cualquier
acto de disposicidon que no cuente con la previa autorizacion por escrito de la
ADJUDICADORA.

QUINTA.- ENTREGA DE LOS INMUEBLES

5.1

5.2

5.3

54

5.5

5.6.

La vivienda, trastero y garaje objeto de esta compraventa serd entregada a la
ADJUDICATARIO plazo de tres meses a partir de la fecha de la calificacion
definitiva de la vivienda protegida, salvo que dicho plazo sea prorrogado por el
organo competente en materia de vivienda del Gobierno de Aragon.

Las obras de construccién de la vivienda se consideraran finalizadas una vez el
Arquitecto Director de la obra emita la correspondiente certificacion de final de
obra.

La entrega de llaves de los inmuebles objeto de esta compraventa se hara
coincidir con el otorgamiento de la correspondiente escritura publica de
compraventa. A tal objeto, la ADJUDICADORA convocara a la ADJUDICATARIO,
con al menos 15 dias naturales de antelacion, con sefialamiento de dia y hora.

Las fincas objeto del presente contrato se transmitiran libres de cargas,
arrendatarios y ocupantes y al corriente en sus obligaciones fiscales.

La ADJUDICATARIO se obliga a (1) ocupar la vivienda objeto de este contrato en
el plazo maximo de seis meses a partir de la entrega de llaves, salvo que medie
justa causa y (22) destinarla a su vivienda habitual. En todo caso Ia
ADJUDICATARIO queda advertida que el no dedicar la vivienda a domicilio
habitual y permanente, mantenerla desocupada, dedicarla a segunda residencia o
a otros usos no autorizados, implicard necesariamente la descalificacion de la
misma con imposiciéon de las sanciones pecuniarias derivadas de la infraccién
cometida. Esta descalificacion podra suponer para la ADJUDICATARIO, entre otras
consecuencias de la infraccién, al reintegro de los beneficios econdmicos
percibidos y al ingreso de las exenciones entre bonificaciones tributarias y al
diferencial existente entre el tipo de interés cualificado del préstamo y el interés
legal.

El adjudicatario dispondra de un plazo de 6 meses para facilitar una lista con los
posibles defectos o anomalias en la vivienda, garaje o trastero, sin perjuicio de
los plazos establecidos en el articulo 17 de la Ley 38/99, de 5 de noviembre de
Ordenacidn de la Edificacién que regula la responsabilidad civil de los agentes que
intervienen en el proceso de la edificacion.

SEXTA.- AUTORIZACIONES DEL ADJUDICATARIO A LA ADJUDICADORA
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6.1

6.2

6.3

6.4

La ADJUDICATARIO autoriza expresamente a la ADJUDICADORA a efectuar en las
obras las modificaciones de Proyecto que oficialmente le fuesen impuestas por
alguna autoridad administrativa competente, asi como aquellas otras que le sean
autorizadas y vengan motivadas por exigencias técnicas, juridicas o comerciales
durante su ejecucion.

La ADJUDICATARIO se compromete y obliga expresamente a cumplir las nhormas
que para regular el régimen de propiedad horizontal se han establecido en los
correspondientes Estatutos, y autoriza a la ADJUDICADORA para que nombre un
administrador provisional hasta que se convoque la primera reunidon de
copropietarios, a fin de constituir la Comunidad, en la que se designe al
Presidente y Secretario administrador.

La ADJUDICADORA comunicara por escrito y con la debida antelacion, el lugar,
dia y hora de la reunién, a la que, en caso de no asistir la ADJUDICATARIO,
estard, a todos los efectos y asuntos que hayan de tratarse, representado por la
ADJUDICADORA, o por quién ésta delegue sus derechos.

Igualmente, La ADJUDICATARIO faculta expresamente a la ADJUDICADORA para
que, en nombre de la Comunidad de Propietarios, contrate los servicios precisos
para la puesta en funcionamiento del Edificio, incluido un Administrador,
asumiendo desde este momento la ADJUDICATARIO, la parte proporcional de los
gastos que pudiera corresponderle.

La ADJUDICATARIO presta la plena conformidad con la cuota de participacién que
se le ha atribuido a la vivienda y trastero/garaje con relacién al valor total del
inmueble y en los gastos comunes del conjunto.

SEPTIMA.- GARANTIA DE LAS CANTIDADES ENTREGADAS A CUENTA DEL
PRECIO

7.1

7.2

7.3

Las cantidades entregadas y las que en el futuro se entreguen a cuenta por la
ADJUDICATARIO para el pago de las fincas vendidas y hasta el momento de la
entrega de las llaves, se ingresaran en la cuenta especial nimero 2100 1645 16
0200146435 abierta a tal efecto por la ADJUDICADORA en LA CAIXA, con el
objeto de ser dispuestas, Unicamente, para las atenciones derivadas de la
construccion de las viviendas y quedaran garantizadas mediante AVAL, conforme
a lo dispuesto en la Ley 57/1968, de 27 de julio, reguladora de las percepciones
anticipadas en la construccién y venta de vivienda, concedido por ASEFA, excepto
las cantidades que la ADJUDICATARIO aporte en concepto de capital social de la
Cooperativa y las que la Asamblea de la Cooperativa acuerde como aportaciones
obligatorias comunes a todos los cooperativistas.

Las cantidades percibidas por este concepto quedaran claramente separadas de
cualesquiera otros fondos que tenga la ADJUDICADORA.

El 7 de octubre de 2010 se dictéd Resolucion del Servicio Provincial concediendo
autorizacion para percibir cantidades a cuenta del precio de la vivienda.

OCTAVA.- POLIZA DE SEGURO
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8.1

8.2

En tanto que la ADJUDICATARIO no hubiere satisfecho la totalidad del precio
convenido a la ADJUDICADORA, ésta podra concertar con la compaiiia
aseguradora que estime oportuno una pdliza que asegure a las fincas vendidas
contra el riesgo de incendio y aquellos otros riesgos que se consideren oportunos.
Dicha pdliza se entiende concertada en beneficio de la ADJUDICADORA, en razén
de los respectivos importes pendientes de satisfacer a la misma en el momento
de ocurrir el siniestro, por lo que, en este supuesto, se consideraran vencidos
anticipadamente la totalidad de pagos que restasen por satisfacer, que seran
abonados directamente por la compania aseguradora a la ADJUDICADORA.

La ADJUDICATARIO podrd subrogarse en dicha poliza en el momento de la
entrega de llaves de las fincas vendidas objeto de este contrato.

NOVENA.- ESCRITURA PUBLICA

9.1

9.2

9.3

De conformidad con lo establecido en la Estipulacidn Sexta de este contrato, la
ADJUDICADORA debera notificar a la ADJUDICATARIO, con al menos 15 dias de
antelacién, el lugar y fecha, que se haya acordado por las partes, para el
otorgamiento de la escritura publica y proceder, en su caso, a la recepcion de las
llaves del inmueble y a la consiguiente cumplimentacion de las obligaciones a su
cargo pactadas para tal ocasion.

Todos los gastos que se produzcan como consecuencia del otorgamiento de la
referida escritura o de la transmisién de la vivienda, seran abonados por la
ADJUDICATARIO, y los impuestos de acuerdo con lo que la Ley establezca. Lo
anterior se pacta a excepcion de los gastos concernientes en la Declaracion de
Obra Nueva vy Division Horizontal, asi como los correspondientes a la
constitucion-division y cancelacion en su caso del crédito hipotecario, que seran
en todo caso a cuenta de la ADJUDICADORA.

Las partes, de mutuo acuerdo, designan en este acto que la mencionada escritura
publica se otorgue ante el Notario de Zaragoza Don Vicente Moratd Izquierdo o
quien le sustituya en su protocolo.

DECIMA.- LIBRO DEL EDIFICIO

Dado que la vivienda objeto de este contrato se encuentra en fase de construccion, el
Libro del Edificio se entregara al Presidente de la Comunidad, o al administrador
provisional, dentro de los tres meses posteriores a la finalizacidon de la totalidad de la
obra. El Libro del Edificio estara integrado por la siguiente documentacion:

— El proyecto arquitecténico con las modificaciones debidamente aprobadas.
— Copia del Certificado Final de Obra.
— Copia del Acta de recepcién.

— Relacién identificativa de los agentes que han intervenido durante el proceso
constructivo.

— El conjunto de garantias respecto de las instalaciones y equipamiento
existentes en el edificio.
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— Las instrucciones de uso y mantenimiento del edificio y de sus instalaciones
generales, asi como las instrucciones de uso y mantenimiento de cada
vivienda y de sus instalaciones.

DECIMOPRIMERA.- MODIFICACIONES SOBRE EL PROYECTO A EJECUTAR

11.1la construccion de cada una de las viviendas se realizara conforme a la
normativa vigente, la memoria de calidades que se adjunta como ANEXO II y de
acuerdo con el proyecto de ejecucidon realizado por el Arquitecto Superior D.
Javier Belda Grabalos, y visado por el C.0.A.A. el 4 de diciembre de 2009. El
ANEXO 1II y el Proyecto de ejecucidn arquitectonico estan sujetos a aquellas
modificaciones que puedan venir impuestas por motivos técnicos o legales. En
cualquier caso, la modificacién no podra implicar en ningan caso una merma en la
calidad del proyecto y de los materiales empleados.

11.2 Durante la confeccion del proyecto de ejecucion, la ADIJUDICATARIO podra
realizar modificaciones de la distribucién interior o cambios de materiales de
acabado interior aprobados por la direccion técnica de la obra, respetando el
siguiente procedimiento y requisitos:

- Debera realizar la solicitud por escrito a la ADJUDICADORA, detallando los
cambios que desea realizar.

- La Direccién Técnica deberd aprobar la propuesta, con arreglo a criterios de
posibilidad técnica, razonabilidad de la propuesta y no influencia en la
marcha general del proyecto.

- La constructora elaborara un presupuesto de la modificacion propuesta.
- Se aprobara el presupuesto por parte de la ADJUDICATARIO.

- Se abonara la cantidad consignada en el presupuesto referido en los dos
puntos anteriores, y se procedera a efectuar la modificacion interesada.

11.3En el supuesto de que dichas modificaciones conlleven gastos o supongan un
ahorro, seran por cuenta o a favor de la ADJUDICATARIO, respectivamente.

DUODECIMA.- DISPOSICION DE DOCUMENTACION

12.1 El adjudicador manifiesta que, en todo caso pone a disposicion del adjudicatario
un ejemplar del presente contrato asi como toda la documentacion e informacion
a que se refiere el Real Decreto 515/1989, de 21 de abril, sobre protecciéon de
consumidores en cuanto a informacién a suministrar en la compraventa y
arrendamiento de viviendas y la Ley 57/1968, de 27 de julio, sobre percepcion de
cantidades anticipadas en la construcciéon y venta de viviendas.

DECIMOTERCERA.- RESOLUCION DEL CONTRATO

13.1 Si el adjudicatario renunciara o desistiera del contrato de compra antes de la
firma de la escritura publica o no compareciera al otorgamiento de esta ultima,
salvo en caso de fuerza mayor (entendiéndose por la misma muerte, invalidez o
grave enfermedad) perdera el 20% de las cantidades entregadas a cuenta hasta
ese momento, reteniendo el Adjudicador ese porcentaje y obligdndose a entregar
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el 80% restante en el plazo establecido en la legislacién vigente aplicable y en los
Estatutos de la Cooperativa.

Se exceptla de lo anterior, acreditar la imposibilidad de pago por parte del
adjudicatario derivada de la denegacion de financiacion cualificada de, al menos,
dos entidades financieras.

DECIMOCUARTA.- DOMICILIO A EFECTO DE NOTIFICACIONES, CITACIONES Y
REQUERIMIENTOS

14.1 Sefalan las partes como domicilio de cada una de ellas, a efectos de
notificaciones, citaciones y requerimientos, el propio domicilio consignado en el
encabezamiento de este contrato.

14.2 Cualquier cambio de domicilio de las partes durante la vigencia del presente

contrato deberd ser comunicada por escrito a la otra en un plazo maximo de siete
dias, contados a partir del dia en que se produjese el cambio de domicilio.

DECIMOQUINTA.- CLAUSULA DE CONFORMIDAD

En prueba de conformidad, ambas partes contratantes firman el presente contrato por
duplicado y a un solo efecto, junto con sus anexos que se unen al presente, en el lugar
y fecha establecidos en el encabezamiento del mismo.

LA ADJUDICADORA LA ADJUDICATARIO
[ ]

P.p.

Fdo: [ ] Fdo: [ ]
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